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A.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

2 Wo mit maximaler Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzanhl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1+ § 19 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2+ § 20 BauNVO)
WH=7,0 m Maximal zulassige Wandhohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16

Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe gilt der Schnittpunkt Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs.1 BauNVO)
der AuRenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern die
Oberkante Attika. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
Auflenwand (Talseite) mit der natirlichen Gelandeoberflache.
GH=9,5m Maximal zulassige Gebaudehohe bzw. Firsthohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16

Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweils hochste Gebaudepunkt Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs.1 BauNVO)
bzw. First. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRen-
wand (Talseite) mit der natiirlichen Gelandeoberflache.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Abs. 2 Nr. 3+ § 20 Abs.1 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§9 Abs.1Nr. 2BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FW FuRweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bewirtschaftungsweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Stralienbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B.) ZEICHENERKLARUNG

FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorgeschlagene, neue
v/ia Grundstucksgrenzen

Bestehende
Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien in m 4.NN
11.0

108/15 Bestehende Flursticksnummer Masskette

Bestehende Gebaude @ Bestehender Baum
Flachen flr Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)
Mulde mit Fliessrichtung

= . . I .

—————— Unterirdische Leitung mit Fliessrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

: Umgrenzung von Schutzgebieten und (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 16 BayNatSchG)
Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechtes

| AN-1078-001|  Stadtbiotopkartierung
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C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-Nr. 5 BauNVO

sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Mal} der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen
(Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zuldssige Geschosszahl in Verbindung mit
der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt.

3. Abstandsflache (ar. 6 BayBO)

Die Abstandsflachen bemessen sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 BayBO.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsflachenrechtlich keine Anwendung, soweit sie eine
hiervon abweichende Abstandsflache zulassen oder vorschreiben.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (59 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken bis zu einer Tiefe von 5,0 m ab Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache unzulassig. Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind, mit Ausnahme der
Randeingrinung (private Grunflachen) am westlichen und nérdlichen Rand des Baugebietes, auch auRRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. ‘

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.3.).

7. Einfriedungen

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal 1,50 m
zulassig. Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Strafle zu messen.
Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzaunen ist die Oberkante des natiirlichen Geléndes

mafRgeblich.

Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fur Klein- und Mittelsauger sollen Einfriedungen mit einer
Durchlassigkeit fir entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen OK Gelande und UK
Einfriedung) ausgefiihrt werden.

8. Offentliche Verkehrsfliche (59 Abs.1Nr.11 BauGB)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Norden und Westen ist entlang des Mulden und Durchlass-System zur Ableitung des Hangwassers ein 3 m
breiter Bewirtschaftungsweg als Griinweg mit leichtem Unterbau anzulegen und dauerhaft extensiv zu
unterhalten.

9. Grinordnung (§9Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Pflanzliste

Fur die Strallenbdume werden Baume 2. Ordnung vorgeschlagen:
Magnolia kobus -Baummagnolie (10 Baume StralRenbereich)
Alnus spaethii - Purpurerle (5 Baume im Grinstreifen)

Es handelt sich hier um sogenannte ,Klimabaumarten® aus einer Versuchsreihe der Forschungsanstalt in
Veitshéchheim, die besondere Anpassungsfahigkeiten an den Klimawechsel mitbringen.

Die privaten Gehdlzpflanzungen als Abgrenzung zur Landschaft sind als Mischpflanzungen aus einheimischen
Strauchern (90%) und Heistern bzw. Solitargehdlzen (10%) vorzunehmen. Der Pflanzabstand in der Reihe hat
jeweils 0,75 m — 1 m zu betragen; 2-reihige Pflanzungen sind als Dreiecksverband auszufiihren.

Straucher: feuchter Standort:

Cornus mas Kornelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Cornus sanguinea Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Weiltdorn Salix caprea Salweide
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Wasserschneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche u. andere

Rosa glauca, Hechtrose

u. a. Wildrosen
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

u.andere Pflanzqualitat: Straucher, 2 x verschult, 60-100cm Héhe
Heister

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

u.andere Pflanzqualitat: Heister, 2 x verschult, 100-125 cm Héhe

D.) VERFAHRENSVERMERKE

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. He 12 wurde am 20.09.2016 vom Stadtrat beschlossen
und am 27.01.2018 in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekannt gemacht.

2) UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 13a ABS.3 BAUGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom 07.02.2018 bis 21.02.2018

im Stadtentwicklungsamt durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am 27.01.2018.

3) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom 07.01.2020 , Az: 610 - 5417 und
Plan vom 21.06.2019 durchgefihrt.

4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom 21.06.2019 zusammen mit einer Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2020 bis einschliesslich 17.02.2020 ausgelegen.

5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB

Dieser Bebauungsplan wurde am 05.05.2020 als Satzung beschlossen.

Ansbach, den 30.07.2020
Stadt Ansbach
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Thomas Deffner
Oberblirgermeister
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Ausschnitt aus dem Stadtplan
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