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A) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

0.4 Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(Normalgeschosse ohne Dach und Keller)

D Dachgeschof3 als Vollgeschof3 im Sinne der BayBO
1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
I-1+D Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
ﬁb; Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
- = o =  Baugrenze

Vorgeschriebene Firstrichtung

38G-480 Vorgeschriebene Dachneigung

: j Flache fur den Gemeinbedarf

D Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

1P Offentl. Parkflache
_w» Breit der Stral3en, Wege usw.

Flache fir Versorgungsanlagen
Trafostation

Offentl. Grinflache

] Kinderspielplatz

Parkanlage

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
von Bdaumen und Strauchern

-
° Zu pflanzende Bdume
- Zu pflanzende Straucher
- Zu erhaltende Straucher
D Flache fUr die Landwirtschaft
R

Abgrenzung zwischen Flachen unterschiedlicher
Festsetzungen

I B B Grenze des rdaumlichen Gelfungsbereichs
des Bebauungsplanes

JTT T Bischunig - Abgeabung

FUR DIE HINWEISE

/\ Bestehende Grundstucksgrenzen

————— Vorgeschlagene Grundsticksteilung
785 Bestehende Flurstlcksnummer

Vorhandene Gebdude

b Hohenlinie bezogen auf NN

Waldschutzzone
‘ | Freileitung mit Schufzzone

- O = ¢  Vorh. Kanal

BITEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

11

12,

13.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und
Geschofflachenzahlen (Hochstwerte), sofem sich nicht durch die im Plan angegebene
zulassige Geschofzahl in Verbindung mit der durch Baugrenzen bestimmten (berbaubaren
Flache ein geringerer Wert ergibt.

Die Hohenlage der Gebiude kann im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall festgesetzt
werden.

Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen giit Art. 6 (4 u. 5) BayBo

Soweit Abstandsflichen die Mite der anschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache
Uberschreiten, wird die notwendige Tiefe der Abstandsflichen auf das Maf eingeschrankt,
das sich aus Baugrenzen und Mitte der &ffentlichen Verkehrsflache ergibt.

Die Hohe des Kniestocks darf 0,5 m ab Oberkante Rohdecke nicht (iberschreiten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Gesamtldnge nicht groBer als 1/2 der
Hauslange zulassig.

Doppelhauser sind nur mit gieicher Dachform und Dachneigung zuléssig.
Als Farbe fir die Dacheindeckung ist rot, rotbraun oder braun zu wahlen.

Stellpiatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind in Vorgarten bis zu einer Tiefe von 3.00 m ab Grenze der

dffentiichen Verkehirsfldche unzuléssig. Im Gbrigen sind Garagen, (berdachte Stellpatze und
Stellplatze auch aufBerhalb der tiberbaubaren Fiache zuldssig.

Stellpldize und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen o. 4.).

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zdune mit einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig, gemessen ab OK
Gehsteig, StraBe oder Geldnde.

Zaune an ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind sockellos auszufiihren. Maschendrahtzdune zur
offentlichen Verkehrsflache sind nur zulissig, wenn sie abgepflanzt sind.

Zaune zur freien Landschaft sind ohne Sockel herzustellen und zu hinterpflanzen.

Gningestaltung

AL.I-f den F}é’u;hen mit Pflanzgebot sind pro 200 m? 3 Hochstammbaume sowie auf 1/2 der
Flache heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten sowie

Austalle durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Folgende Gehélzarten stehen zur
Auswahi;

Straucher:
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crateagus monogyna  WeiBdom

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Mindestqualitat: Straucher 2 x verschuit 60 - 100 cm

Baume:

Carmpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucupana Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Mindestqualitat: Heister bzw. Solitdrgehdlz 3 x verschult mit Ballen 125 - 150 cm bzw.
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 12- 14 cm

Die Gelandeoberfidche im Bereich der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke darf
nicht verdndert werden. Abweichend hiervon sind Aufschittungen fiir Terrassen bis maximal
1,00 m zulassig. Weitere Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn dies zur
Durchtihrung des Bauvorhabens notwendig ist und durch diese MaBnahme das StraBen-
Onts- und Landschatftsbild nicht gestért wird.

Die Ermichtung von Grillaniagen und offenen Kaminen in einem Abstand von 100 m zum Wald
ist nicht zuldssig.

Auf der Flache fir die Landwirtschaft sind nur Scheunen und bauliche Anlagen zulassig, die
zur Unterbringung von Sachen bestimmt sind. Anlagen und Einrichtungen far die
Intensivtierhaltung sind unzulassig.

C) VERFAHRENSVERMERKE

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS PAR. 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH-BAUGB-
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. §5 wurde vom Stadtrat am 30.0%.4936
(Beschl.Nr. F3 J- nach einer Empfehlung des Bauaussthusses vam 22.63.1996
(BeschlNr. 22% ) beschlossen, und am A3.02.489F in der Frénk. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben.

Ansbach, den £2.02.1998
Stadt Ansbach
Im Auftrag

L]

G. Hein
2) BURGERBETEILIGUNG GEMASS PAR. 3 ABS. 1BAU Yerm. Oberamtstat
Die Birgerbeteiligung wurde in Form @iwey § ewiichon Aus(eguvxg
von26.09. 1994 bis 03.40. (43¢ in Stadtplanwngsaudrchgefihrt,
Die Bekanntmachung hierzu erfolgfe am f%,03.429 & in der FLZ Nr. {4
sreiRer-Bhrgerbetaligune-whrde-abaecahen da hlae a \/g a ngen-des Pa Abs.1 Satz 2 Ne 2 hzw

Ansbach, den 42.02. 4933
Stadt Ansbach
Im Auftrag

3) OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS PAR. 3 BAUGB Yem. Oberamtiof

Dieser Bebauungsplan hat In der Fassung vom 0%.142.148 6 zusammen it einer Begrindung gemaf Par. 3 Abs.
2 BAUGB in der Zeit vom 24 .02.4997F bis einschl. 24.0%3.499% ausgelegen und erneut gemés Par. 3 Abs.
3 BAUGB vom 0¥, 08.489%F  bis einschl. 05.08. 4393

Ansbach, den 420?’998
Stadt Ansbach

m Auftrag ecag. *

. Ob tsraf
L) BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL. BELANGE GEMASS PAR. 4 BAUGB Yo, Db

Die Betelligung der Tr'aiaer' 8ffentl. Belange wurde mit Schreiben vomQ 4.0 8. 499U Az £14 Wy
Plan vom 25.03%.489U —paratelzoer-otfontAustegurefRar—t—Abs—2-BAUERI— durchgefinrt.

Ansbach, den 42,02. 1998

Stadt Ansbac ©
Im Auftrag
. Fe
Vem. Ob
5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS PAR. 10 BAUGB oGl

Dieser Bebauungsplan wurde am 24 . 40.48QF  als Satzung beschlossen Beschl, Nr. AUF ).

Ansbach, den 412 .e2.799%
Stadt Ansbach a

Im Auftrag a%
G. Heinz

Dieser Bebauungsplan wurde der Regierung von Mittelfranken mit Schreiben vom
angezeigt.Die Reglerung von Mittelfranken hat mit Schrelben vom
sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend mac

o y
erkldrt, dan

Ansbach, den
Stadt Ansbach

e AL £4
LALLM = L == )

Er wird hiermit zur Inkraftsetzung ausgefertigt.

Ansbach, den /6. 02.1998
Stadt Angtach

73 INKRAFTTRETEN GEMASS PAR. 12 BAUGB
Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde am <0 .02. T8 in der FLZ Nr. 42 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan Ist damit am 20.02. 1998 gemdn Par.1Z Satz & BAUGB In Kraft gefrefen,

Ansbach, den 20.02. 7998

Stadt Ansbach

Im Auftrag 8 fi a
G

. Heinz
Yerm. Oberomtsraf
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